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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

1. EKSPERTYZA TECHNICZNA — CZESC OPISOWA

11. Podstawa opracowania projekfu

e [1] Zlecenie na wykonanie Ekspertyzy Technicznej z 2025 r.

e [2] Pomiary inwentaryzacyjne

e [3] Wizja lokalna obiektdw

e [L] Projekt budowlany dot. Przebudowy pomieszczen kottowni SSM |, Bieszczadnik”  [wyk. Leicht
Architekci] z 2025r.

e [5] Informacje uzyskane od zleceniodawcy

e [6] Obowiazujace przepisy techniczno-budowlane

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek kottowni Szkolnego Schroniska Mtodziezowego ,Bieszczadnik”
zlokalizowany
w Lesko ul. Jana Pawta Il, 18A, 38-600 Lesko. Lokalizacje obiektu pokazano ponizej.

/ SzkoIMns‘e[:iEhror}:sg?m
O
] KOTLOWNIA SSM  BIESZCZADNIK" W

LESKU

(@) Zespot'szkot,, f
Technicznychii...
;

Rysunek 1 - Lokalizacja rozpatrywanego budynku [google.com]

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania niniejszej Ekspertyzy jest ocena stanu technicznego konstrukcji czesci budynku
(pomieszczenia kottowni) wraz z okresleniem zakresu prac naprawczych na potrzeby przewidywanej przebudowy.

Zgodnie z celem opracowania zakresem Ekspertyzy Technicznej objeto:
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

e sprawozdanie z przeprowadzonych wizji lokalnych [2,3],

e charakterystyke budynku,

e ustalenie i ocena akfualnego stanu technicznego konstrukcji wraz z opisem,
e wystepujgcych nieprawidtowosci,

e wnioski i zalecenia kohcowe.

1.4. Opis i charakterystyka obiektu

Autorowi Ekspertyzy nie udostepniono dokumentacji technicznej budynku. Z wykonanego rozpoznania
inwesftora wynika, ze takowa dokumentacja dot. konstrukcji do dnia dzisiejszego nie zachowata sie.

Przedmiotowy obiekt jest obecnie uzytkowany.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Kondygnacja sutereny, rowniez konstrukcji
tradycyjnej murowanej. 2 kondygnacja nadziemna, jedna nieuzytkowa, o uktadzie konstrukcyjnym podtuznym.
Usztywnienie przestrzenne budynku stanowig Sciany poprzeczne oraz tarcze stropowe. éciany zewnefrzne i
wewnetrzne wykonczone obustronnie. Stropy, w zaleznoSci od pola konstrukcyjnego, wykonane w technologii
stropu zelbetowego monolitycznego. éciany murowane jednowarstwowe z elementow drobnowymiarowych fj.

cegta fradycyjna wykonczone obustronnie tynkiem. Posadowienie bezposrednie na fundamentach betonowych.

Dla Scian fundamentowych, piwnicznych oraz zewnetrznych zaprojektowano docieplenie w ramach
termomodernizacji budynku.

Zaprojektowano rampe zjazdowa dla samochoddw ciezarowych, wykonanie bramy wjazdowej w istniejace;

Scianie szczytowej, poszerzenie wejScia w jednym w wewnetrznych pomieszczed, oraz wydzielenie stropem
zelbetowym jednego z pomieszczen. Istniejace wejScie zostanie zamurowane.

1.5. Charakterystyczne parametry techniczne

e Powierzchnia zabudowy - ok. 270 m?
Gabaryty:

e DtugosSt - ok. 21,711 m

e SzerokoSt - ok. 12,45 m

e WysokoSt - ok. 7 m. np.t.

e |los¢ kondygnacji - 2
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

1.6. Rozwiagzania materiatowe

1.6.1. Potat dachowa

Dach w budynku o nachyleniu potaci ~30°. Pokrycie blachg trapezowa. Wszelkie obrébki, okapow,
komindw itp. oraz rynny i rury spustowe wykonane sg z blachy stalowej, ocynkowanej, malowanej. Na dachach
wykonana instalacja odgromowa z drutu stalowego. Na dachu rozstawione sg réznego rodzaju wywietrzaki,
kominki i wywiewki instalacji wentylacyjnej i kanalizacyjnej.

1.6.2. Konstrukcja dachu

Wiezba wykonana z drewna litego, ustrdj ptatwiowo-kleszczowy z dodatkowa ptatwia kalenicowa.
Drewno w stanie wizualnie dobrym. CzeSt krokwi sktadane na ptatwiach. Rozstaw krokwi ~90cm. Stupy oparte
sg na bezpo$rednio na ptycie stropowej zelbetowe;.

.éciany szczytowe wykonane jako jednowarstwowe warstwowe, z pustaka z aufoklawizowanego betonu
komorkowego .

1.6.3. Stropy

Stropy zelbetowe, monolityczne. Wykonczone obustronnie.

1.6.4. §ciany kondygnacji nadziemnej
W wyniku odwiertéw prébnych i uzyskanego urobku, wizji lokalnej oraz skaningu laserowego 3d
stwierdzono, ze istniejace Sciany nosSne murowane jednowarstwowe z cegty petnej na zaprawie wapiennej, ,
wykonczone tynkiem cem-wap 38cm (15c+tynk) oraz wewnetrzne konstrukcyjne 28cm (1c+tynk)

1.6.5. Schody

Istniejace ptytowe zelbetowe monolityczne poza zakresem opracowania.

1.6.6. Nadproza

Istniejace nadproza zelbetowe w postaci podciggow.

1.6.7. Kominy

Istniejgce kominy murowane z cegty petnej, ofynkowane.

1.6.8. éciany kondygnacji podziemne;
W wyniku odwiertow probnych i uzyskanego urobku, wizji lokalnej oraz skaningu laserowego 3d
stwierdzono, ze istniejgce $ciany nosne murowane jednowarstwowe z cegty petnej na zaprawie wapiennej, ,
wykonczone tynkiem cem-wap 38cm (1,5c+tynk) oraz wewngtrzne konstrukcyjne 28cm (1c+tynk)

1.6.9. Fundamenty
Na podstawie odkrywek, wizji lokalnej oraz informacji uzyskanych ze skaningu laserowego 3d
stwierdzono, ze posadowienie zrealizowane jest poprzez fundamenty bezpoSrednie betonowe na réznych
wysokoSciach z uwagi na uksztattowanie przylegtego terenu. Do potwierdzenia na etapie realizacji prac
renowacyjnych.
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

1.7. Aktualny stan techniczny obiektu

Przeprowadzono ogledziny obiektu na wizji lokalnej, a stan techniczny konstrukcji podczas wykonywania
wizji lokalnej udokumentowano m.in. za pomoca dokumentacji fotograficznej. Nie wystapi zmiana sposobu
uzytkowania obiektu, ktéra powodowataby zmiane obcigzen technologicznych w stosunku do istniejgcego i

przesztego.
fikaci
Klasyfikacje Procenftowe
L stanu zuzycie Kryterium ocen
P technicznego y y y
elementu
elementu
1 Bardzo dobry 0 - 10 Element jejs’r do‘br.ze ,ufrzymany, konserwow.any,, nie wyk.azuj.e zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom normy.
Element nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapit nieznaczne uszkodzenia,
2 Dobry 1 -25 wynikajace z uzytkowania, szczegblnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacji.
3 Zadowalajacy 2 - 50 Element utrzymany jest zadowalajaco: C,alowy jest remolllwf.bieiacy p“ol.egajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji itp.
£ . W elemencie wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
b Sredni 51 - 60 ) , . . - .
bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny.
W elemencie wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtadciwosci
5 Zty 61 - 10 wbudowanych materiatow majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy
remont generalny.
6 Awaryjny Powyzej 71 Element nadaje sie do likwidacji
Fundamenty:

e Stan fundamentow budynkéw okresla sie jako zadowalajgcy.

e Stan okreSlono na podstawie stanu zachowania $cian piwnic

e Nie stwierdzono uszkodzen $cian piwnic. Nie przeprowadzano szczegbtowej odkrywki i analizy.

e Przypuszcza sie, ze fundamenty moga posiadat niewielki stopien uszkodzeh w wyniku dtugotrwatego
zawilgocenia.

e W sytuacji planowanych prac naprawczych $cian piwnic, a takze zmiany poziomu posadzki w piwnicy,
zaleca sie zrobienie odkrywek fundamentdow i po konsultacji z konstruktorem uzgodnienie ewentualnych
prac naprawczych fundamentow.

Konstrukcja Scian podziemnych budynkow:
e Ogolny stan Scian podziemia okresla sig jako zadowalajacy.
e Zaobserwowano drobne uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych w postaci zawilgoceh oraz drobnych
uszkodzen w postaci zarysowan,
e W sytuacji planowanych prac naprawczych Scian piwnic, po konsultacji z konstruktorem uzgodnienie
ewenfualnych prac naprawczych.

RoCons
Mateusz Ro$ 6
+48 695 468 283 | mateusz.ros@wp.pl

RoCons




POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

Konstrukcja komindw budynkow:
e 0gdlny stan kominéw okresla sie jako zadawalajgcy.

e Zaobserwowano drobne uszkodzenia elementdw konstrukcyjnych w postaci zawilgocen oraz zarysowan.

Konstrukcja nadprozy budynkow:
e 0gdlny stan nadprozy okresla sie jako zadawalajacy.
e Zaobserwowano drobne uszkodzenia elementdw konstrukcyjnych w postaci drobnych zarysowan
e W przypadku odkrycia uszkodzen po zdemontowaniu istniejgcych wykonczen wewnetrznych Scian,
nieuwidocznionych podczas wizji lokalnej, dokonat ich wzmocnien zgodnie ze sztukg budowlang i w
petnej konsultacji z konstruktorem

Konstrukcja schodéw budynkow poza zakresem ponizszego opracowania:

Konstrukcja $cian nadziemnych budynkéw:
e 0gdlny stan Scian kondygnacji nadziemnych okres$la sie jako zadawalajacy.
e Zaobserwowano drobne uszkodzenia elementow konstrukcyjnych w postaci odparzonego tynku,
zawilgocen, wykruszen oraz odpryskow o drobne uszkodzenia w postaci zarysowan,

Konstrukcja stropow budynkow:
e 0Ogolny stan konstrukcji stropow okresla sie jako zadawalajgcy.
e Zaobserwowano mato znaczne uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych w postaci zawilgocen i
zarysowan gtownie na warstwie wierzchniej spodu stropdw tj. tynkow spowodowane niewielkimi ugieciami
stropu.

Konstrukcja dachu oraz pokrycia dachowego.
e 0gdlny stan konstrukcji dachu okresla sie jako dobry.
e Nie zaobserwowano nadmiernych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych.
e Pokrycie dachu z blachy w dobrym stanie fechnicznym
W obecnym stanie obiekt generalnie znajduje sie w zadowalajacym stanie technicznym.

1.8. Usterki, uszkodzenia i nieprawidtowosci.

W trakcie wizji lokalnej zinwentaryzowano ponizsze usterki, uszkodzenia i nieprawidtowosci:

e Zdegradowana elewacja oraz drewniana stolarka okienna w postaci rys, pekniec, odpryskow farby oraz
odbarwien spowodowana warunkami atmosferycznymi w postaci promieniowania UV, deszczu, mrozow,
zawilgocenia - rys.1

RoCons
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

Rsunek 1
e Brak izolagji przeciwwilgociowej w Scianie oraz stupie w poziomie piwnicy oraz wykruszenia i pekniecia
elem. nosnych, a takze destrukcja tynku z powodu nadmiernej wilgoci oraz osiadania budynku - rys. 3

Rysunek 3
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

e Pozostaty otwor przechodzacy do komina na zewnatrz - rys. &

Rysunek &

e Nadmierne zarysowanie, odpryski tynku oraz przebarwienia w stropie zelbefowym pod dachem
spowodowane rdznicg w nierdwnomiernym osiadaniu budynku, nadmiernym zginaniem ptyty oraz
nadmierng wilgocig - rys. 5

Rysunek 5

e Pekniecia w tynku, ubytki w murze Sciany zewnetrznej- rys. 6

RoCons
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Rysunek 6

2. EKSPERTYZA TECHNICZNA — CZESC OBLICZENIOWA

Dla potfrzeb niniejszego opracowania nie dokonywano sprawdzenia obliczeniowego elementow nosnych.
Wszelkie istotne zmiany konstrukcyjne, powodujagce zmiane schematow statycznych i wartosci obcigzenia (a
przez to wywotujace efekt w postaci zmiany sit wewnetrznych) zostang sprawdzone obliczeniowo w projekcie
techniczno-wykonawczym.

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz archiwalnego sposobu uzytkowania stwierdza sie, ze
nie dojdzie do znacznego zwigkszenia oddziatywan statycznych w budynku. Dzieki temu nie wzrosng znacznie
sity wewnefrzne w elementach wywotywane obcigzeniami zewnetrznymi. Majac powyzsze na uwadze, nie ma
konieczno$ci przeprowadzania obliczen sprawdzajacych niezmiennych elementéw konstrukcyjnych, poniewaz ich
dotychczasowa praca nie wykazuje osiggniecia stanu granicznego nosnosci oraz stanu granicznego
uzytkowalnosci.

Przebudowa nie zwigkszy znacznie obcigzen na istniejace fundamenty. Biorgc pod uwage wiek budynku
oraz proces konsolidacji gruntow nawet niewielki wzrost obcigzenia nie bedzie istotny zaktadajac brak
negatywnych zjawisk w poziomie posadowienia takich jak np. obnizenie no$noSci niektérych rodzajow gruntow
spowodowane obecno$cig wody gruntowej, opadowej itp.

Budynek wzniesiono ~40 lat temu, w zwigzku z czym pod fundamentami nastapita konsolidacja gruntu.

W trakcie przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono nadmiernych zarysowan ani odksztatcen, ktore
Swiadczytyby, ze nastapita znaczna zmiana statecznos$ci konstrukeji budynku (np. na skutek nierownomiernego
osiadania, wychylenia sie $cian, uszkodzen konstrukgji itp.).
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POMIESZCZENIA KOT+OWNI EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCJI

Stan techniczny budynku jest zadowalajacy i nie ma przeciwwskazan do wykonania planowanej
przebudowy.

Reasumujac powyzsze ustalenia oraz odnoszac sie do §206 warunkdéw technicznych stwierdzam, iz
planowana inwestycja w projektowanym zakresie nie wywiera wptywu na isfniejaca zabudowe sasiednig oraz
zapewnia bezpieczenstwo konstrukcji budynku istniejacego i zabudowy sasiedniej. Realizacja inwestycji winna
byt prowadzona z zachowaniem obowigzujacych przepiséw BHP.

3. WNIOSKI | ZALECENIA

1) Dokonat napraw w zawilgoconych migjscach $cian piwnic, polegajacych na odstonieciu do surowego
muru, osuszeniu go i skutecznemu zaizolowaniu przez wodg i wilgocia

2) Odprowadzenie wod opadowych od Scian i fundamentow budynku

3) W trakcie prac renowacyjnych odkopat, sprawdzi¢ stan fundamentdw budynku i poinformowat o
stanie konstrukcji projekftanta

L) Zlikwidowat wszystkie wewnetrzne wykonczenia Scian do surowego materiatu konstrukcyjnego w
ktorych nastepujg znaczne zarysowania, pekniecia, permanentna wilgot czy zielone naloty z powodu
zmian mykologicznych. Dokonat przy tym osuszenia catosci konstrukgji

5) Zaleca sie zaprojektowat warstwy wykonczeniowe stropu lekkie, tj. nowoprojektowane wylewki i
posadzki o mozliwie najmniejszym ciezarze

6) Wykonat izolacje przeciwwilgociowg podtdg oraz Scian w piwnicy w pomieszczeniach w ktorych
wystepuja zawilgocenia

1)  Wszystkie skorodowane elementy stalowe (rynny, bednarki efc,) , odczyscit z tlenkow, zabezpieczyt
antykorozyjnie oraz zabezpieczyt przed doptywem skondensowanej pary wodnej warstwami
wykonczenia

8) W miejscach gdzie wystepujg zarysowania Scian nadmiernym naciskiem punktowym z
nadprozy/podciagow, wegarki/filarki/stupy spiat koszem stalowym wg. llustracji stosujac Katownik
rownoramienny L40x4

9) Wszelkie zarysowania elementéw murowych spigt systemami naprawczymi, np. firmy Helibar lub
rozwigzaniem réwnowaznym

Profil kotwiacy
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Schemaf naprawy

10) Wykonat prace termoizolacyjne budynku (wymiana drewnianej zniszczonej stolarki okiennej, Scian
zewnetrznych, $cian piwnic oraz Scian fundamentowych) , w celu zminimalizowania wptywu mostkow
termicznych i przemarzania na warunki wilgotnosciowe elementéw nosnych

11) Nowoprojektowane przebicia w $cianach noSnych zabezpieczat nadprozami stalowymi lub innymi
prefabrykowanymi wg ilustracji na koncu opisu oraz zgodnie z proj. konstrukcyjnym

12) Nowoprojektowane Sciany dziatowe wykonywal w systemie lekkim tj. gipsowo-kartonowe

13) Nowoprojektowane schody wykonywal w systemie lekkim tj. drewniane badZz stalowe

14) Wszelkie elementy wigzby ktore sg sprochniate nalezy wymieni¢ na rownowazny element pod
wzgledem nosnosci lub mocnigjszy.

15) Wszelkie niejasnoSci oraz rozbieznosci konsultowat z autorem ekspertyzy

Belki stalowe
<L
100 450 n x 45— 450 100
= § T
) w " ;o F *
~ \ Whpohionie v
' Poduszka zZaprawq drobnoziarnista Poduszia
befonowa 4 cm L <C betonowa 4 cm
150 + 1/ 5+ 1/
12-2025r
mgr inz. Mateusz Ro$
Spec. Konstrukcyjno-budowlana do projektowania
i/ do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
Nr. Upr. PDK/0002/P0O0K/24
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0SWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany
Po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” (Dz. U. z 1994 r. Nr 89,
poz. 414, z pézn. zm.),

OSwiadczam, ze ekspertyza techniczna dotyczaca zamierzenia budowlanego:

PRZEBUDOWA POMIESZCZEN KOTtOWNI W BUDYNKU SSM ,BIESZCZADNIK” CELEM ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA NA POMIESZCZENIE MAGAZ YNOWE DO CELOW OBRONNYCH ZARZADZANIA KRYZYSOWEGO
Inwestor:

POWIAT LESKO
LESKO UL. RYNEK 1, 38-600 LESKO

Zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
Zawartost ekspertyzy jest kompletna i spetnia wszystkie warunki z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzyc.
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